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중랑구 10대뉴스



※ 자료 출처: 국토교통부

24년 현실화율, 올해와 동일하게 동결

21일 중부위에서 「 부동산 공시가격 현실화 계획 재수립 방안」 의결

- ‘부동산 공시가격 현실화 계획’은 근본적으로 재검토

재수립 방안에 따른 24년 평균 현실화율

현실화 계획 시행 전 후 공시가격 변동률

구분 시기 공동주택 단독주택 토지

시행 전 11~20년 연평균 3.02% 4.39% 4.66%

시행 후 21년 19.05% 6.80% 10.35%

22년 17.20% 7.34% 10.17%

현 계획

23년 현실화율 24년 현실화율

공동주택 69.0% 75.6%

단독주택 53.6% 63.6%

토지 65.5% 77.8%

수정

24년 현실화율

69.0%

53.6%

65.5%

동결

21,22년에 부동산 가격 상승 및 현실화율 상향에 따라 국민 부담이 가중됨에
따라 공시가격 현실화 계획 재검토 필요

24년 공시가격 =  23년 말 시세 × 24년 현실화율(20년수준)



지 차 체 모 니 터 링 도 입 ,  선 수 - 심 판 분 리 ,  층 · 챵 등 급 공 개

※ 자료 출처: 국토교통부

문 제 점

· ·

공시가격의 신뢰성 · 투명성 · 정확성 높인다.

개 선 방 안

부동산원의 부정확한 가격산정에 따른 잦은 오류

• 감정평가사 자격이 없는 부동산원 조사자가 조사 및 산정(전문성 부족)

• 조사자 1인당 산정물량 과다

산정근거 미공개, 셀프검증등 사실상 깜깜이 공시(투명성 부족)

• 정보공개 부족으로 외부검증이 제한

• 표준주택 및 공동주택의 공시가격 산정 및 검증을 함께 수행 → 사실상 셀프검증

신뢰성 제공

• 광역지자체에 공시
가격 검증센터 설치
→상시 모니터링

투명성 강화

• 공동주택 층·향별 등
급 및 조사평가자 공
개

정확성 제공

• 과세대장 활용을 통
해 기초자료 보강



※ 자료 출처: 국토교통부

임대인의 정보(체
납여부, 확정일자), 
임차인의 정보열람
권한등을 임차인에

게설명해야 함

소형주택 관리비에
포함된 세부 비목
에 대해서 임차인
에게 설명해야 함

공인중개사의 중개대상물에
대한 설명의무 강화 !!

중개보조원의 신분
고지 의무 이행여

부 확인!!

8일부터 ｢공인중개사법 시행령·시행규칙｣ 개정안 입법예고
임대차 계약 시 주요 정보·관리비 등을 확인·설명토록 의무 강화
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제7기 중랑부동산자산최고경영자과정모집

중랑구가 이달 22일까지 ‘제7기 중랑부동산자산최고경영자과정’ 수강생을 모집한다.

‘중랑부동산자산최고경영자과정’은 국내 부동산 및 교양 분야의 전문 강사를 초빙해 구민들에게 부동산 시장변화

와 동향분석, 투자 및 절세전략 등 부동산자산 실무교육과 인문 교양 강좌를 제공하는 과정이다.

지난 17년 제1기 과정이 개설된 이후, 올해 9월 제6기까지 총 414명의 수료생이 배출된 만큼 구민들에게 높은 인

기를 끌고 있다. 

이번 제7기 과정은 2024년 3월 19일부터 9월 10일까지 6개월 동안 진행된다. 강의는 매주 화요일 저녁, 중랑구

청 또는 한국열린사이버대학교 강의실에서 수업이 진행된다. 수강료는 50만 원이다.

모집 대상은 중랑구민이나 중랑구 소재직장인(기업 CEO, 변호사, 회계사, 공인중개사, 법무사, 전문직

등)이다. 참여를 원하는 구민은 12월 22일까지 중랑구청 누리집 구정소식란에서 신청서를 내려받아작성

후, 담당자 이메일이나 우편, 팩스로 제출하면 된다.

이후 구는 서류 전형과 면접을 거쳐 최종 합격자 60명을 선발 후, 내년 1월에 발표한다.

중랑구청장은 “중랑부동산자산최고경영자과정은 급변하는 부동산 시장을 이해하고

능동적으로 대처할 수 있는 부동산자산 실무교육과 인문 교양 강좌 등 우수한 강좌를

고루 들을 수 있는 교육이다”라며, “이번 제7기 과정에 참여하시어, 새로운 배움과 교류의

기회가 되기를 바란다”라고 말했다.
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여성안심귀갓길일대 축광형건물번호판설치

중랑구는장기간햇빛노출로탈색또는훼손되어 도시미관을저해하는노후화된 건물번호판을

야간에도잘보여위급상황발생시정확한위치를알수있는축광형건물번호판으로 교체·설치하였다.

축광형 건물번호판은낮에빛을흡수·축적했다가밤에형광빛을방출하는방식의 건물번호판으로야간에도정확한

위치정보를제공한다.

구는 우선적으로, 범죄없는 안전한 거리를만들기 위해여성안심귀갓길과이와 연결된도로구간의건물번호판

1,724개를 교체하였으며, 앞으로도 대상지역을확대하여지속적으로교체할 예정이다.

특히 이번에설치한축광형건물번호판에는 QR코드가 삽입되어있어, QR코드 스캔으로현재위치파악및위급

상황시 112·119에 신속한신고(문자)가 가능하다. 뿐만 아니라, QR코드를 통해중랑구청홈페이지

(jungnang.go.kr) 및 도로명주소안내시스템 (www.juso.go.kr)에 접속이 가능하여구정소식및도로명주소관

련정보도확인할수있다.

중랑구청장은 “이번 건물번호판교체를통해주소정보활용도를높여구민의안전과편의를증진시킬수있을것

으로예상하며, 앞으로도 쾌적한 도시미관과주민의안전확보를위해최선을 다하겠다”고 말했다.

- 위급상황시 112·119에 신속신고가능한 QR코드삽입

- 축광형건물번호판설치로야간에도정확한위치정보제공

- 설치후 10년이상지나탈색되고훼손된건물번호판교체로

도시미관개선
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2024년 부동산공시가격일정

저소득 주민무료중개 지원 서비스

지원대상 국민기초생활수급자

소년 · 소녀가장, 장애인(심한 장애) 등

⇒  저소득 주민 중 임차보증금 1억 원 이하의

주거용 전월세 계약자
지원내용

주택 임대차 중개 수수료 100% 지원

(구청 또는 협회 100%)

문 의 부동산정보과 ☎ 02)2094-1472

신청방법 임대차계약 체결 후, 동 주민센터에서

확정일자 및 무료 중개 서비스 신청

사업내용 사망자의 토지 소유 현황 자료 제공

신청방법 부동산정보과 방문 신청

신청자격 상속인, 대리인

구비서류

2008년 이전 사망자: 제적등본(사망일자 기재 필),

가족관계증명서

2008년 이후 사망자: 기본증명서 및 가족관계증명서

대리인이 신청할 경우: 위임자의 신분증 사본 1부,

위임장 1부(위임인의 자필 서명 또는 도장 날인)

문 의 부동산정보과 ☎ 02)2094-1492, 1494

조상땅찾기

■ 2024 중랑구 공시지가 일정

● 표준지

1. 표준지 공시지가 조사대상: 1,137필지

2. 표준지공시지가 (안) 의견청취: 23. 12. 20.~24. 1. 8.

3. 표준지공시지가 공시: 24. 1. 25.

4. 이의신청 접수: 24. 1. 25. ~ 2. 23. (30일)

● 표준주택

1. 표준주택 조사대상: 1,212호

2. 표준주택가격 (안) 의견청취: 23. 12. 20. ~ 24. 1. 8.

3. 표준주택가격 공시: 24. 1. 25.

4. 이의신청 접수: 24. 1. 25. ~ 2. 23. (30일)

■ 2024 중랑구 주택가격 일정

● 개별지

1. 토지특성조사: 23. 11. 22. ~ 24. 1. 18.

2. 지가산정: 24. 1. 25. ~ 2. 16.

3. 지가열람 및 의견제출: 24. 3. 19. ~ 4. 8. (20일간)

4. 지가결정·공시: 24. 4. 30.

5. 이의신청: 24. 4. 30. ~ 5. 29. (30일간)

2024년 개별부동산공시가격 일정

● 개별주택

1. 주택특성집중조사: 23. 11. 22. ~ 24. 1. 18.

2. 가격산정: 24. 1. 25. ~ 2. 16.

3. 가격열람 및 의견제출: 24. 3. 19. ~ 4. 8. (20일간)

4. 가격결정·공시: 24. 4. 30.

5. 이의신청: 24. 4. 30. ~ 5. 29. (30일간)

● 공동주택

1. 열람 및 의견청취: 24. 3. 15. ~ 4. 3.

2. 결정·공시: 24. 4. 30.

3. 이의신청: 24. 4. 30. ~ 5. 29.



정답은 ‘황장군 : 무슨 소리! 우리아빠는 밀린 월세 6개월치 전부를 보증금에서 공제할 수 있어. 월세가 연체되고 있는데도 계약해지

를 안한 건 우리아빠나 너희아빠 모두 소멸시효와 상관없이 보증금으로 밀린 월세에 대한 담보가 충분하다는 묵시적의사가 있었기 때

문이야.’ 입니다.

최근 대법원은 임대차계약의 종료 전 시효로 소멸한 연체차임을 보증금에서 공제할 수 있는지 여부가 문제된 사안에서,

“임대차보증금은 차임의 미지급, 목적물의 멸실이나 훼손 등 임대차 관계에서 발생할 수 있는 임차인의 모든 채무를 담보하게 하

고자 하는 것이므로, 차임의 지급이 연체되면 장차 임대차 관계가 종료되었을 때 임대차보증금으로 충당될 것이라고 생각하는 것

이 당사자의 일반적인 의사라고 할 수 있다. 더욱이 임대차보증금의 액수가 차임에 비해 상당히 큰 금액인 경우가 많은 우리 사회

의 실정에 비춰보면, 차임 지급채무가 상당기간 연체되고 있음에도, 임대인이 임대차계약을 해지하지 않고 임차인도 연체차임에

대한 담보가 충분하다는 것에 의지하여 임대차관계를 지속하는 경우에는, 임대인과 임차인 모두 차임채권이 소멸시효와 상관없이

임대차보증금에 의하여 담보되는 것으로 신뢰하고, 나아가 장차 임대차보증금에서 충당 공제되는 것을 용인하겠다는 묵시적 의사

를 가지고 있는 것이 일반적이라고 할 수 있다”고 하면서, 

“임대차 존속 중 차임이 연체되고 있음에도 임대차보증금에서 연체차임을 충당하지 않고 있었던 임대인의 신뢰와 차임연체 상태

에서 임대차관계를 지속해 온 임차인의 묵시적 의사를 감안하면 그 연체차임은 제495조의 유추적용에 의하여 임대차보

증금에서 공제할 수는 있다고 봄이 타당하다”고 판시하였습니다(대법원 2016. 11. 25. 선고, 2016다211309 판결).

평결일: 2017년 2월 13일

* 위의 내용은 평결일을 기준으로 작성된 것으로 현행 법령 및 판례의 내용과 다를 수 있습니다.

건물주인 장군아빠는 건물 내 점포 하나를 탄이아빠에게 보증금 5,000

만원, 월세 120만원에 임대기간을 2010. 6.  1.부터 2012. 5.  31.까

지로 하여 임대해 주었습니다. 탄이아빠는 열심히 가게를 운영했지만 생

각만큼 장사가 잘 되지 않는 바람에 부득이 2010. 10.부터 2011. 2.

까지 4개월분의 월세를 연체하게 되었는데요. 하지만, 장군아빠는 아이

들이 오랜 친구사이라 아빠들끼리도 친한데다가 밀린 월세는 어차피 추

후 보증금에서 공제하면 된다는 생각에 별다른 독촉을 하지 않고 참았습

니다.

그러던 중 임대차계약은 2년 기간으로 갱신되었고, 탄이아빠는 2014. 

1.부터 2014. 2.까지 2개월분의 차임을 또 다시 연체하고 마는데요.

소멸시효가 완성된 차임채권도 보증금에서 공제될 수 있는지 여부

문 제

출처 : 법제처 > 찾기 쉬운생활법령 정보

정 답

더 이상은 참을 수 없다고 생각한 장군아빠, 탄이아빠에게 전화를 겁니다.

“그동안 밀린 월세 6개월분(720만원)을 뺀 나머지 보증금을 돌려줄테니 점포를 비워주세요!”

아빠들의 통화 내용을 들은 탄이와 장군, 집 근처 놀이터에서 만나 임대차계약 해직 시 보증금에서 밀린 월세를 얼마나 공제할

지를 두고 다투는데...  과연 누구의 말이 옳을까요?



◎ 면목동

- 리더스 공인중개사 사무소(대표: 진의준)

- 우리 공인중개사사무소(대표: 김동옥)

- 탑 공인중개사 사무소(대표: 김정웅)

- 공명부동산 공인중개사사무소(대표: 황운선)

- 네오면목부동산공인중개사 사무소(대표: 김양호)

- 나우 공인중개사사무소(대표: 김양선)

◎ 상봉동

- 타워부동산 공인중개사사무소(대표: 홍문식)

- 상봉 스피드부동산 공인중개사 사무소(대표: 변준영)

- 발품 공인중개사사무소(대표: 김두영)

- 유보라부동산공인중개사 사무소(대표: 김정희)

◎ 중화동

- 정도 공인중개사사무소(대표: 장준원)

- 오케이 공인중개사 사무소(대표: 이지연)

- 리버센부동산공인중개사 사무소(대표: 박연)

◎ 묵동

- 팔도부동산 공인중개사사무소(대표: 권재희)

- 에이스 공인중개사 사무소(대표: 김세령)

- 우성 공인중개사사무소(대표: 신덕희)

- 하나법률경매공인중개사 사무소(대표: 최재욱)

◎ 망우동

- 시티원부동산공인중개사 사무소(대표: 박영옥)

◎ 신내동

- 부동산중개 세움(대표: 변시연)

우리 구에 부동산 중개 사무소 개설을 축하드리며,

사업이 번창하시길 기원합니다.

동 명 인구수 남 자 여 자 세대수
세대수
증감

(전월대비)

면목본동 32,812 16,164 16,648 17,791 -11 

면목2동 23,636 11,733 11,903 12,239 -10 

면목3.8동 24,446 12,060 12,386 12,798 -5 

면목4동 18,204 9,067 9,137 8,960 5 

면목5동 14,583 7,261 7,322 6,414 -13 

면목7동 21,230 10,574 10,656 10,559 3 

상봉1동 23,221 11,282 11,939 10,131 -9 

상봉2동 20,272 9,656 10,616 12,512 -78 

중화1동 18,754 9,241 9,513 8,923 -11 

중화2동 23,870 12,219 11,651 13,462 5 

묵1동 33,736 16,084 17,652 14,939 -6 

묵2동 18,110 8,829 9,281 9,189 -28 

망우본동 35,592 17,581 18,011 17,774 35 

망우3동 15,699 7,898 7,801 8,169 -35 

신내1동 37,927 18,270 19,657 14,913 -2 

신내2동 19,766 9,343 10,423 8,907 -18 

총 계 32,812 16,164 16,648 17,791 -11 

행정구역 명칭을 사용하여

부여되었다.

공릉로는 먹골역 앞 묵동

176-34번지에서 시작해

노원구 중계동 514-2번지

(중랑구 종점: 묵동 265-3번

지)에 이르는 폭 14m, 

길이 3,940m의 도로이다.

공릉로

중랑구주민등록인구 현황

(기준: 2023년 11월)

봉화산

망우산

용마산

망우역

서일대
면목역

서울의료원

(고시일: 2010. 5.  20.)

중랑구 도로명의 유래



중랑구부동산거래(매매) 현황

< 자료 출처: 부동산원 통계 자료 - [중랑구 부동산 거래 현황, 중랑구 아파트 가격 지수, 중랑구 아파트 가격 동향, 중랑구 주택 전월세 가격 지수] >

중랑구아파트가격 동향

중랑구주택(아파트·단독·다세대등) 전월세가격 지수

<단위: %>주택월세가격 지수<단위: %>주택전세가격 지수

<단위: 천 원>

<단위: %>
<기준월: 2021년 6.=100>

<단위: 동(호)수>

구 분
2022년 2022년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년

11월 12월 1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10월

매매
가격

㎡ 당
(3.3㎡당)

8,632

(28,536)

8,375

(27,686)

8,204

(27,121)

8,107

(26,800)

8,039

(26,575)

7,994

(26,426)

7,979

(26,377)

7,969

(26,344)

7,979

(26,377)

8,001

(26,450)

8,041

(26,582)

8,062

(26,651)

전세
가격

㎡ 당
(3.3㎡당)

5,402

(17,858)

5,194

(17,170)

5,004

(16,542)

4,905

(16,215)

4,836

(15,987)

4,799

(15,864)

4,788

(15,828)

4,785

(15,818)

4,790

(15,835)

4,807

(15,891)

4,838

(15,993)

4,862

(16,073)

전세가 비율 62.58% 62.02% 60.99% 60.50% 60.16% 60.03% 60.01% 60.05% 60.03% 60.08% 60.17% 60.31%

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

22. 12. 23. 1. 23. 2. 23. 3. 23. 4. 23. 5. 23. 6. 23. 7. 23. 8. 23. 9. 23. 10.

100

100.2

100.4

100.6

100.8

101

101.2

101.4

101.6

101.8

102

22. 12. 23. 1. 23. 2. 23. 3. 23. 4. 23. 5. 23. 6. 23. 7. 23. 8. 23. 9. 23. 10.

건물유형
2022년 2022년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년 2023년

11월 12월 1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월 10월

합계 163 113 114 140 219 157 252 251 199 181 196 207

아파트 21 21 26 61 66 71 99 143 107 75 87 93

단독 9 4 5 8 2 7 6 10 4 4 5 4

다가구 7 2 9 2 4 2 2 14 5 6 8 6

다세대 124 81 71 67 146 74 137 77 78 93 87 95

연립 2 5 3 2 1 3 8 7 5 3 9 9

중랑구아파트가격 지수

101

98.8

95.7

94
93

92.3 91.8 91.5
91.5 91.6 91.9 92.3 92.5

100

97.8

94.2

90.5
88.7

87.5 86.8
86.4 86.3 86.4 86.7 87.3 87.7

102.3 102.1 101.9 101.8
101.3 100.8 100.6 100.4 100.3 100.3 100.7

101.1
101.4

2022. 10. 2022. 11. 2022. 12. 2023. 1. 2023. 2. 2023. 3. 2023. 4. 2023. 5. 2023. 6. 2023. 7. 2023. 8. 2023. 9. 2023. 10.

매매 전세 월세
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<자료 출처: KB국민은행 시세, 2023년 12월 1일 기준>

 아파트 매매 최고가: 약 15억 2,000만 원

묵동 자이2단지 62평형(전용면적: 157.85㎡)

 아파트 매매 최저가: 약 2억 6,500만 원

면목 한신아파트 11평형(전용면적: 27㎡)

 아파트 평당 매매 최고가: 3.3㎡ 당 약 3,615만 원

사가정센트럴아이파크 26평형(전용면적: 59.78㎡)

 아파트 평당 매매 최저가: 3.3㎡ 당 약 1,784만 원

망우동 금호어울림 41평형(전용면적: 115.28㎡)

 아파트 전세 최고가: 약 9억 2,000만 원

묵동자이2단지 62평형(전용면적: 157.85㎡)

 아파트 전세 최저가: 약 1억 4,500만 원

면목한신아파트 11평형(전용면적: 27㎡)

 아파트 평당 전세 최고가: 3.3㎡ 당 약 2,308만 원

사가정센트럴아이파크 26평형(전용면적: 59.78㎡)

 아파트 평당 전세 최저가: 3.3㎡ 당 약 1,047만 원

신내 데시앙포레 48평형(전용면적: 114.54㎡)

주요 아파트 전세 최고 · 최저가

※ 중랑구 전체 아파트를 분석한 자료가 아니고,

주요 13개 아파트 평균가를 분석한 최고, 최저가 자료임

※ 상봉동듀오트리스 77평(20세대), 99평(4세대), 묵동 자이2단지85평

(4세대)등 70평 이상의 대형 평형 시세 제외

14 신내 데시앙포레

중랑구 주요 아파트
매매 ▪전·월세 가격 현황

주요 아파트 매매 최고 · 최저가

연번 아파트명

면적 매매가격(만원) 전세가격(만원) 

전세가격
비율(%)전용면적

(㎡) 
평형

12월
평균가

변동
(전분기
대비)

12월
평균가

변동
(전분기
대비)

①

E편한화랑대

(묵동396)
719세대

59.95 25 81,000 -2,000 48,500 - 59.88 

75.91 31 94,500 -1,500 58,000 - 61.38 

84.83 35 102,000 -1,500 60,000 - 58.82 

96.39 40 117,000 - 72,500 - 61.97 

②

자이2단지

(묵동170-1)
274세대

101.9 40A 100,500 - 65,000 - 64.68 

111.73 44 109,000 - 65,250 - 59.86 

157.85 62 147,500 - 89,500 - 60.68 

③

아이파크

(묵동385)
601세대

84.97 33 77,000 - 47,000 - 61.04 

101.4 39 98,000 - 54,000 - 55.10 

135 52 104,000 - 60,000 - 57.69 

④

엘지쌍용

(상봉동484)
858세대

68.12 28 59,000 -500 36,000 - 61.02 

84.67 32 68,500 -500 42,000 - 61.31 

⑤

건영2차

(상봉동63)
1113세대

57.3 22 52,500 - 30,500 1,500 58.10 

74.25 29 62,500 - 38,000 2,000 60.80 

84.96 33 69,750 -250 42,500 2,500 60.93 

⑥

프레미어스
엠코

(상봉동500) 
497세대

58.64 26 79,500 - 48,000 - 60.38 

74.09 33 93,500 - 55,500 -1,500 59.36 

84.83 37 99,500 - 61,500 - 61.81 

101.97 44 115,000 - 68,000 - 59.13 

111.56 49 125,500 - 78,000 - 62.15 

⑦

한신1차

(중화동450) 
1544세대

50.37 22 53,500 500 32,000 - 59.81 

59.76 25 60,000 -2,000 35,000 1,000 58.33 

84.03 33 77,500 - 48,500 - 62.58 

⑧

면목한신

(면목동193-1)
1362세대

27 11 28,500 - 16,000 - 56.14 

35.3 15 35,500 - 19,000 - 53.52 

44.5 18 48,500 - 25,500 - 52.58 

58.46 24 65,000 - 31,000 - 47.69 

66.56 28 70,500 - 34,500 - 48.94 

84.92 30 75,500 - 40,500 - 53.64 

⑨

사가정센트럴

아이파크

(면목동1545)
1,505세대

59.78 26 91,500 1,000 58,000 2,500 63.39 

84.87 34 110,000 5,000 64,000 2,500 58.18 

⑩

용마산하늘채

(면목동1537)
265세대

59.96 26 86,500 - 49,000 - 56.65 

84.61 33 96,500 -1,000 54,500 - 56.48 

⑪

금호어울림

(망우동580)
686세대

59.96 23 58,500 -2,500 34,000 - 58.12 

84.94 31A 67,500 -2,500 41,000 1,000 60.74 

115.28 41 76,500 -2,500 52,000 - 67.97 

⑫

신내데시앙포레

(신내동817) 
1896세대

59.92 25 64,500 - 36,500 - 56.59 

84.94 36 71,500 - 43,000 - 60.14 

114.54 48 97,000 - 55,000 - 56.70 

⑬

우디안1단지

(신내동816)
1402세대

59.99 26 64,500 - 36,500 - 56.59 

84.65 36 71,500 - 43,000 - 60.14 

101.65 43 88,500 -500 52,500 - 59.32 




